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Zpetna hypoteka aneb Nemovitost jako
bankomat

Rostouci ceny potravin a energii, ne¢ekané vydaje, nizky duchod, dluhy.
Cesta do finanéni pasti je dnes pro Fadu seniorti velmi snadna. Casto se...

Rostouci ceny potravin a energii, necekané vydaje, nizky diuchod, dluhy. Cesta do finan¢ni
pasti je dnes pro radu seniorti velmi snadna. Casto se pritom nékteri ocitaji v paradoxni
situaci, kdy vlastni dum nebo byt a maji tedy zna¢ny majetek, ale pritom penéz na dustojny
zivot se jim nedostava. Na pomoc od pribuznych se nelze spolehnout, banka nikomu v
duchodu nepujci a prodej domu nebo bytu neprichazi v avahu, protoze kdo by se na stara
kolena chtél stéhovat. Prizna¢nym vytrzenim trnu z paty muze proto pro mnohé byt tak
zvana zpétna neboli reverzni hypotéka.

V zahrani¢i funguje béZné jiz desitky let a je kone¢né dostupnd i pro zajemce v Ceské republice. Jak
zpétna hypotéka, kterou u nas nabizi spolecnost FINEMO.CZ, funguje, nam vysvétli spoluzakladatel
spolecnosti Jiri Vranek, kterého jsme pozadali o rozhovor.

Rozhovor ve zkracené formé miizete zhlédnout zde.

V Ceské republice jste zacali jako prvni spole¢nost nabizet zpétnou hypotéku, ktera se u
Vas jmenuje Renta z nemovitosti. Jak jste k tomuto napadu dosli a kde jste se inspirovali?
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Ja i spoleénik Marek Rokosky jsme dlouho pracovali v bankovnictvi a obéma nam produkt, ktery by
navysil prijem ¢eskych senioru a zlep$il tim kvalitu jejich Zivota, schazel. O reverzni neboli zpétné
hypotéce jsme védéli ze zahrani¢i. V USA a Velké Britanii jiz reverzni hypotéka funguje uspésné pres
tricet let, seniofi ji ale vyuZivaji i v dal$ich zemich, jako je napt. Svédsko, Spanélsko nebo Francie.
Na svéte jsou jiz milidny spokojenych klientl. Vime, ze o zavedeni zpétné hypotéky uvazovaly i
nekteré Ceské banky, ale Zadna ho zatim nepredstavila, az my v lonském roce.

Vycitili jste tedy mezeru na trhu. Proc si myslite, Ze se Vam povede reverzni hypotéku v
Cesku zavést?

Mimo jiné proto, Ze v Ceské republice jsou nizké diichody a mnoho seniorli nemé dostatek penéz na
dustojné zivobyti, pripadné néjaké necekané vydaje. Zaroven vime, ze vétsina lidi, kteri jsou dnes v
duchodu, si v produktivnim véku poridila byt nebo rodinny dim. Ted se dostévaji do paradoxni
situace, Ze maji na jednu stranu velky majetek v podobé bytu nebo domu, jsou mozna milionari, ale
zaroven nemaji dost penéz.

A pro koho je Vase Renta z nemovitosti urcena?

Renta z nemovitosti je ur¢ena pro vSechny seniory nad 60 let vlastnici nemovitost, kteri si chtéji jesté
uzivat zivota a chtéji na to vyuzit ¢ast svého majetku, a nevadi jim, Ze o to méné pak zbude dédicm.

Jak o uzavreni uvazovala jedna z klientek, muzete vidét ve videorozhovoru:

Jak Vase Renta z nemovitosti tedy funguje?

ZjednodusSené si z nemovitosti udélate bankomat a vytahujete z ni penize, které potrebujete. O
vlastnictvi své nemovitosti pritom neprichazite, protoze nic neprodavate. Kdyz budeme konkrétnéjsi,
tak Renta z nemovitosti funguje jako hypotecni Gvér. Jedna se tedy o uvér zajiStény nemovitosti,
ale na rozdil od bézného hypotecniho uvéru ho senior nemusi za svého zivota splacet. Splatnost
nastava umrtim klienta, nebo kdyz se odstéhuje.

Nejcastéji se splaceni pak resi tak, ze se nemovitost po skonceni dédického rizeni proda, a z
utrzenych penéz je splacen uvér a zbylé penize zistanou dédicim. Dulezité je rict, Ze se lidé
nemuseji obavat, ze by své dédice zatizily dluhem. Splacet se totiz nikdy nebude vic, nez jaka bude
cena nemovitosti. Uvér je ale mozné splatit i kdykoli pfedéasné.

Na kolik penéz si zajemci o Vasi Rentu z nemovitosti mohou prijit?

Vysi vyplacené ¢astky spoc¢itdme na zakladé hodnoty nemovitosti a véku klienta. Maximélné
poskytujeme Rentu odpovidajici 60% ceny nemovitosti. Penize vyplacime bud jednorazové nebo v
meésicnich splatkach, a nebo v kombinaci obou variant. Zalezi na prani klienta.

Proc by se tedy seniori o Vasi zpétnou hypotéku méli zajimat? V ¢em spocivaji jeji hlavni
vyhody oproti jinym moznostem, jak prijit k penéztm, jako jsou tfeba bézna pujcka nebo
prodej nemovitosti. V cem je Renta z nemovitosti vyhodnéjsi?

Hlavni vyhodou je, Ze seniofi mohou zvysit svoji zivotni Groven, aniz by prodévali sviij majetek nebo
se zadluzovali. Navic seniori nad 60 let ziskavaji bézny bankovni uvér velmi obtizné a pokud by ho
ziskali, tak by ho museli pravidelné splacet, coz by je v pribéhu jejich zivota financné zatézovalo. U
nasi Renty za Zivota splacet nemuseji nic.

Prodej nemovitosti a odstéhovani se do levnéjsiho bydleni je samozrejmé také moznost a muze se
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zdat, Ze je to pro ziskani penéz lepsi varianta. Ukazuje se vSak, Ze ¢eSti seniori chtéji sviij zaslouzeny
duchod stravit ve svém byté nebo domé, nechtéji se stéhovat. A to je pravé hlavni vyhoda nasi Renty
z nemovitosti - prodavat nemusite a Zijete dél ve své oblibené nemovitosti. A navic ziskate penize.

Jaké jsou reakce zajemcu? Maji tfeba néjaké obavy?

Objevuji se dotazy, zda muze klient o svou nemovitost prijit, kdyby nase firma zkrachovala, nebo zda
nehrozi, ze svym détem zanechaji vyssi dluhy nez majetek a samozrejmé s ohledem na Ceskou
negativni zkuSenost s takzvanymi “Smejdy” se setkdvame s nedavérou.

A jak na to reagujete? Dari se Vam je obav zbavit?

Myslim, ze ano. Duvéra je pro nas velmi dulezita. Snazime se v$e peclivé vysvétlovat a mame velmi
otevreny a osobni pristup ke kazdému zdjemci. Klienti se nemusi bat. Ani pri krachu nasi spole¢nosti
nemohou o svou nemovitost prijit, protoze nemovitost porad vlastni pouze oni. Co se tyka dluh,
které by zanechali svym détem, tak tam je tfeba zduraznit, Ze Rentu z nemovitosti mame nastavenou
tak, ze dluh nikdy nepreroste hodnotu nemovitosti.

Navic jsme v dubnu 2018 ziskali licenci od Ceské narodni banky a to nasi spoleénosti vyrazné dodalo
na divéryhodnosti. Jsme totiZ pod piisnou regulaci a dozorem CNB.

Ke zlep$eni duvéry v nasi spolec¢nost, ale i protoze nas to bavi, provadime zcela zdarma prednasky
nejen o nasi Renté, ale i o finan¢ni gramotnosti pro seniory.

To zni zajimavé. Co tedy musim udélat, pokud by mé Vase Renta z nemovitosti zaujala? Jak
to celé probiha?

Nejjednodussi je ndm zavolat na telefonni ¢islo 233 321 850 nebo ndas kontaktovat pres formular na
www.rentaznemovitosti.cz.

Pri kontaktu s Vami prodiskutujeme Vase financ¢ni potreby, provedeme kalkulaci a vysvétlime hlavni
parametry Renty z nemovitosti.

Pak dojde k odhadu ceny Vasi nemovitosti.
Poté Vam pripravime Vase smluvni dokumenty.

Po podpisu smluvnich dokumentt a zapisu do katastru nemovitosti jiz dojde k vyplaceni penéz a Vy si
muzete zacit uzivat. Protoze, jak my rikdme: “Zivot zacina po Sedesétce”.
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